
 

 

 

 3421، زمستان 4، شماره 02، دوره 67فصلنامه مطالعات فرهنگی و ارتباطات، پیاپی 

رستمی، ثریا، شکوهی بیدهندی، محمد صالح، کاتمی، عباس، شاهین راد، مهنوش. بررسی عوامل مداخله نیروهای اجتماعی و 

 221-101، (4) 02مطالعات فرهنگی و ارتباطات ، ... ؛ مراکز خرید سیاسی درتوسعه

 doi: 10.22034/jcsc.2024.2029938.2749 

DOI:http/dx. doi. org https://doi.org/ 10.22034/jcsc.2024.2029938.27491https://www.jcsc.ir/article_714237.html 8272-8822 :شاپا  

 (https://creativecommons. org/licenses/by/4. 0)  است آزاد BY 4. 0 CC کامانز کریتیو قوانی براساس مقاله کامل متن به دسترسی / نویسندگان ©

بررسی عوامل مداخله نیروهای اجتماعی و سیاسی در توسعه مراكز 

 خرید چندمنظوره تهران با تأكید بر دهه هشتاد و نود شمسی

 4، مهنوش شاهین راد 3، عباس کاظمی2دی،  محمدصالح شکوهی بیدهن1ثریا رستمی
 20/3/23، تاریخ تایید:2/3/23تاریخ دریافت:

 چکیده
تأثیر  اند. تولید این فضاها، بی توجهی داشته مراکز خرید چندمنظوره در تهران در دو دهه اخیر رشد قابل
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گیری مراکز خرید چندمنظوره تهران شده، هدف از این پژوهش است.  اجتماعی و سیاسی در شکل
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 بیان مسئلهمقدمه و 

های اخیر در ادبیات شهری مورد توجه قرار گرفته است.  گفتمان تولید فضای شهری طی دهه

گیری،  ای از فرایندهایی است که تصمیم تولید فضای شهری از مفاهیم چندبعدی است که پروسه

شود. در جریان تولید فضای شهری  مل میمدیریت و مالکیت در تولید فضای شهری را شا

نفعان متعددی با دسترسی متفاوت به منابع قدرت مختلف مشارکت دارند.  کنشگران و ذی

های اخیر سرعت  احداث مراکز خرید چندمنظوره تهران ازجمله فضاهای تجاری است که در دهه

یروهای سیاسی و اجتماعی برانگیز این فضاها توسط ن توجهی داشته است. نحوه تولید تأمل قابل

ای دربرگیرنده  ها نبوده است. تولید فضای شهری مجموعه تأثیر از نوع رابطه و روابط قدرت آن بی

گیری، مشارکت و مالکیت شهری در تولید  از فرایندها و اقدامات فردی و گروهی نظیر تصمیم

طرف متفکرین و  شده از های مطرح فضای فیزیکی است. در طی یکی و دو سده اخیر نظریه

 4اندیشمندان علوم شهری بیانگر این است که شهر و عناصر آن متأثر از قدرت و نیروهای سیاسی

و اجتماعی است. رابطه این نیروها در جهت دستیابی به منابع قدرت در تولید نوع فضاهای 

ه اجتماع، توجه است تأثیرگذاری دوسوی ها تأثیرگذار است. آنچه قابل شهری و یا بازتولید آن

                                                           
های مختلف تاریخی تعاریف متفاوتی از واژه و اصطلاح نیروی  ی در دورهشناسان و اندیشمندان سیاس جامعه 4

اند. گئورگ زیمل، آنتونی گیدنز، امیل دورکیم، پیر بوردیو، جورج هربرت مید، مارسل موس، لوئی  سیاسی داشته

شانتال موفه، آلتوسر، تونی بنت، مارکس وبر، توماس هابز، هربرت بلومر، ژاک دریدا، هانا آرنت، یورگن هابرماس، 

کارل اشمیت، میشل فوکو و حتی متفکرین دوره میانه اسلامی همچون سعدالدین وراوینی، خواجه نصیر، خواجه 

عنوان موجودیتی سیاسی و  هایی مانند نظام، سیستم، ساختار نام برده که به نظام و... نیروی سیاسی را با واژه

اساسی جمهوری ایران اما نیروی سیاسی یا دولت از اصلاحات چند  اند. در قانون یافته یا دولت عنوان کرده سازمان

اصل قانون اساسی بکار برده شده است. دولت در قانون اساسی ایران به پنج  33بار در  33مفهومی است. این واژه 

یأت اصل قانون اساسی به معنای قوه قضائیه، در هفت اصل به مفهوم ه 33مفهوم بکار رفته است. در یک اصل از 

اصل به معنای نهاد حاکمیت بکار  43وزیران، در یازده اصل به معنای قوه مجریه و در سه اصل به مفهوم کشور و در 

عنوان نهاد قدرت از دولت نام برده شده  رفته است. به تعبیری هر جا که بحث از حقوق ملت در برابر دولت و یا به

ها و  ای از نهادها و سازمان ده است. بنابراین شمار عدیدهاست منظور معنای عام دولت یعنی نهاد حاکمیت بو

کنند، در ذیل این تعریف قرار  های دولتی که از بودجه عمومی استفاده می ها و شرکت بنیادهای تابعه اعم از وزارتخانه

و شامل  گیرند. در این مقاله نیروهای سیاسی به معنای عام دولت یعنی نهاد حاکمیت در نظر گرفته شده است می

پذیرد و  کننده امور که در رأس جامعه قرار دارد، قوام می مجموعه نهادهایی است که برای ایجاد یک دستگاه تنظیم

های غیردولتی و همچنین بخش خصوصی است که در مقابل تشکل  ها و تشکل نیروهای اجتماعی به معنی همه گروه

 شود. دهی می دولتی تعریف و سازمان
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دهی  اند که به شکل طرف نیروهای اجتماعی یا کنشگران جامعه سیاست و فضا بر هم است. ازیک

اند و از دیگر سو نیروهای سیاسی یا دولت در معنی  های خود پرداخته به فضا بر اساس خواسته

 4یر هانری لوفوراند. به تعب برداری از فضا را تعیین کرده اند که نوع و نحوه بهره عام یعنی حاکمیت

در ایران نیز تولید  (.4334شود )لوفور، فضا در یک رابطه دیالکتیکی با کنشگران آن تولید می

تأثیر از حضور و اثرات نیروهای سیاسی و اجتماعی نبوده است. در ایران بعد از  فضاهای شهری بی

د در تهران تهور یافت. های این رخدا انقلاب این تأثیرات شتاب بیشتری هم داشته و اولین نشانه

ویژه تجاری به علت شرایط جنگی کشور در  از تهران دهه شصت که تولید فضاهای شهری به

رکود و رخوت بوده تا دهه هفتاد که دهه سازندگی نام گرفت و ایجاد فضاهای فراغتی و تفریحی 

فت و در دهه های تولید فضاهای چندمنظوره تهور یا ضروری شد تا دهه هشتاد که اولین نشانه

نود که ساخت فضاهای مذکور در تهران اشباع و به بقیه شهرها تسری یافت، نیروهای اجتماعی و 

اند.  ویژه فضاهای تجاری مشارکت و مداخله داشته سیاسی خاصی در احداث فضاهای شهری به

فاوت های مختلف تاریخی بر اساس شرایط حاکم، مت هرچند که نسبت مداخله این نیروها در دوره

توان به نیمه دهه هفتاد شمسی اطلاق کرد  تردید شروع این تأثیرگذاری را می بوده است اما بی

ویژه در دهه هشتاد و مخصوصاً در دهه نود شمسی شدت این  های بعد به رفته در دهه که رفته

تر شد. لذا هدف اصلی این مقاله شناسایی عوامل مداخله نیروهای  اثرگذاری بیشتر و ملموس

گیری مراکز خرید چندمنظوره تهران بوده است. شناسایی عوامل  اجتماعی و سیاسی در شکل

گیری و توسعه این مراکز از طریق بیان نقش این  مداخله نیروهای اجتماعی و سیاسی در شکل

حل  عوامل در توسعه مراکز مذکور، کمک به مدیران و تصمیم گیران جهت پیدا کردن بهترین راه

این مراکز ضروری و دارای اهمیت است. این مقاله در پاسخ به این پرسش است که برای توسعه 

چه عواملی در ساختار مدیریت شهری و دولت باعث مداخله این نیروها در مراکز خرید 

 چندمنظوره تجاری شده است.

 پیشینه پژوهش

نامه و  ایانهای مطالعاتی و همچنین پ ها و مقالات و طرح در خصوص مراکز خرید مدرن کتاب

شناسانه به نقش  های چندی نگارش شده است. اغلب این مطالعات با رویکردی جامعه رساله

گیری دولتی شدن بازار در ایران و از دست  بازارهای سنتی در ساخت قدرت سیاسی یعنی شکل

                                                           
1
 Henri Lefebvre 
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العات اند. مط ویژه دهه اول انجام گرفته های بعد از انقلاب به دادن قدرت در جامعه مدنی در دهه

های صورت رساله دکتری صورت گرفته به چگونگی سیاست حوزه شهرسازی نیز که اغلب به

هدایت سرمایه در تولید فضاهای شهری و کالایی شدن آن پرداخته و به شناسایی عواملی که 

اند که موضوع این  باعث مداخله نیروهای سیاسی و اجتماعی در مراکز خرید چندمنظوره شده

 اند. صورت ویژه نپرداخته هپژوهش است، ب

 پیشینه مطالعات صورت گرفته   -1جدول 

 شده های انجام پژوهش
نویسنده/ سال انتشار/ 

 ناشر

توضیح پژوهش 

 شده انجام
 ها دستاوردها و یافته

پرسه زنی و »کتاب 

زندگی روزمره ایرانی؛ 

تأملی بر مصرف مراکز 

 «خرید

/ نشر 4330عباس کاتمی/

 فرهنگ جاوید

ندگی روزمره، بررسی ز

هایی  برخاسته از نظریه

در چارچوب سنت 

 مطالعات فرهنگی

مصرف مراکز خرید توسط 

 پرسه زنان

ها و  مگامال»کتاب 

های بزرگ تجاری  مجتمع

 « در تهران

/ 4420عباس کاتمی/ 

چا  مرکز مطالعات و 

 ریزی شهر تهران برنامه

بررسی فرهنگ مصرف 

 در تجربه شهر

تولید شبه فضاهای عمومی 

با مالکیت خصوصی و 

 شده کنترل

شهر در پرتو »کتاب 
های سیاسی و  اندیشه

 «اجتماعی

مصطفی خزائی 
/نشر جهاد 4424/

دانشگاهی واحد شهید 
 بهشتی

های بررسی نقش نظام
های فکری اندیشه

سیاسی و اجتماعی 
گوناگون در تولید 
 فضاهای شهری

شباهت تولید فضا به تولید 
 کالاهای دیگر

سازی و  تجاری»کتاب 
 «گرایی مصرف

/ نشر 4422میثم سفرچی/
 نی

بررسی اثرات مال سازی 
بر ابعاد اجتماعی و 
 فرهنگی شهرها

سازی ویرانگرترین پروژهمال
های صنعت فرهنگ در 

 سرتاسر جهان

بازار و دولت در »کتاب 
ایران3 سیاست در بازار 

 «تهران

/ 4333آرنگ کشاورزیان/
 نشر دنیای اقتصاد

بررسی ابعاد اقتصادی و 
سیاسی بازار ایران در دو 
حکومت پهلوی و 
 جمهوری اسلامی

 تأثیرات مدرنیته بر بازار

بازار سنتی، »مقاله 
نهادهای وابسته و ساخت 
قدرت در جمهوری 
 «اسلامی ایران

/ 4332مسعود مطلبی/
 نشریه مطالعات سیاسی

بررسی بعد سیاسی بازار 
 در دهه چهارم انقلاب

نقش ضعیف بازار در ساخت 
قدرت سیاسی در دهه 

 چهارم

مطالعه تحولات »ه مقال
بازار در دهه اول انقلاب 

 «اسلامی

زاده فرمی و  مهدی حسن
/ 4332ضحی معتمدی/

 نشریه مطالعات اسلامی

بررسی دگرگونی رابطه 
بازار با دولت در دهه 
 اول پس از انقلاب،

از دست دادن قدرت در 
جامعه مدنی به علت 

گیری بخش دولتی  شکل
 بازار
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 شده های انجام پژوهش
نویسنده/ سال انتشار/ 

 ناشر

توضیح پژوهش 

 شده انجام
 ها دستاوردها و یافته

نقش بازار در »مقاله 

بات ریاست انتخا

با  1384جمهوری سال 

تأکید بر رهیافت 

 «نهادگرایی

حمید ندرلو و گارینه 

/ 4333کشیشیان سیرکی/

 فصلنامه مطالعات سیاسی

بررسی وابستگی رابطه 

 میان جامعه و دولت

نقش طبقات اجتماعی در 

ساخت قدرت سیاسی و 

وابستگی رابطه میان جامعه 

 و دولت

اقتصاد سیاسی و »مقاله 

 «هریفضای ش

حسین حاتمی نژاد و ناصح 

/ نشریه 4339عبدی/

 اطلاعات سیاسی اقتصادی

بررسی آثار اقتصاد 

 سیاسی بر فضای شهری

فضای شهری تولیدی 

اجتماعی ـ اقتصادی و 

بازتابی از اقتصاد سیاسی 

 زمان و مکان خویش

ارزیابی عمومیت »مقاله 

مراکز خرید معاصر، مورد 

مطالعاتی3 مجموعه 

 «صفهانسنتر ا سیتی

بهادر زمانی، محمود 

نویی و پریسا  قلعه

/ نشریه 4338فاضلی/

معماری و شهرسازی 

 آرمانشهر

بررسی قدرت اقتصاد در 

تولید و طراحی فضاهای 

 جدید در ساخت شهر

جایگزینی مراکز خرید 

معاصر با فضاهای عمومی 

شهرها و مراکز خرید سنتی 

 )بازارها(

Urbanisation, Capital 
and Land-Use in 

Cities, In Eva Naripaea 

Jauhiainen, Jussi, 

S/0229/ 

بررسی رویکرد اقتصاد 

سیاسی برای تبیین 

 تحولات فضایی شهرها
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 شده های انجام پژوهش
نویسنده/ سال انتشار/ 

 ناشر

توضیح پژوهش 

 شده انجام
 ها دستاوردها و یافته

تبیین »رساله دکتری 

ها و گسترش مگامال

های آن در چالش

پایداری اجتماعات 

محلی)مورد مطالعه3 

 («شهر تهران 00منطقه 

آسیه 

/دانشکده 4333بین/ نیک

معماری و شهرسازی 

 دانشگاه شهید بهشتی

یابی علل گسترش ریشه

ها با تمرکز به مگامال

 تنقش قدر

صورت گرفتن اعمال قدرت 

ریزی شهری  واسطه برنامه به

ویژه در مرحله اجرای  به

 برداری برنامه و بهره

رساله دکتری 

سازی فضای  کالایی»

عمومی شهری از منظر 

منفعت عمومی )مطالعه 

موردی3 مراکز خرید 

مقیاس شهر   بزرگ

 «تهران(

محبوبه ایزدپناه 

/دانشکده معماری و 4422/

شگاه هنر شهرسازی دان

 تهران

های واکاوی زمینه

پیدایش مراکز خرید 

مقیاس و تحلیل بزرگ

تعارضات آن با 

معیارهای منفعت 

 عمومی

کسب سود از فضا، انگیزه 

اصلی از تولید و توسعه این 

 فضاها

 1421خذ: نگارنده: أم

 روش تحقیق

پژوهش که به بررسی  بر اساس مدل پیاژ پژوهش سندرز، پارادایم یا فلسفه پژوهش بر مبنای هدف

4پردازد، پارادایم تفسیری نیروهای اجتماعی و سیاسی بر مراکز خرید چندمنظوره می
 است. پارادایم مذکور 

ها از هم  اند که جدا کردن آن پیچیده و بافته شده ها چنان درهم واقعیت که بر این باور شکل گرفته است

مصاحبه با  پاسخگویی به پرسش تحقیق از طریقهای مربوطه برای  داده .پذیر است سختی امکان به

یا  0گیری هدفمند که افراد مورد مصاحبه از طریق تکنیک نمونه استخراج شده است.خبرگان شهری 

نظری انتخاب شدند. انتخاب خبرگان شهری در دو گروه آکادمی و اجرایی صورت گرفت. در گروه آکادمی 

های دانشجویی در زمینه مورد پژوهش ملاک عمل  نمایی رسالهداشتن سابقه مطالعاتی در قالب مقاله، راه

های  بود و برای گروه اجرایی که اغلب کارشناسان و مدیران شهرداری تهران بودند، سابقه کار در سمت

و  2ربطی چون صدور پروانه ساختمانی و کمیسیون ماده  معاونت شهرسازی و معماری یا ادارات ذی

 3طرح جامع و تفصیلی مدنظر بوده است. حجم نمونه هم به اشباع نظری های توسعه شهری همچون طرح

های داده  ترتیب که هرگاه پژوهشگر به این نتیجه برسد که پاسخ این بهسؤالات مورد بررسی بستگی دارد. 

ای به همدیگر شباهت دارند که منجر به تکراری  اندازه های انجام شده با افراد مطلع به شده و یا مصاحبه

                                                           
1
 Interpretive Paradigm 

2
 purposive sampling technique 

3
 Theoretical saturation 
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ها را کافی  ها وجود ندارد، تعداد مصاحبه های جدیدی در آن ها شده و داده ها و یا مصاحبه دن پاسخش

وتحلیل گفتگوهای حاصل از مصاحبه با دو دسته خبرگان  برای تجزیهکشد.  دانسته و دست از مصاحبه می

یک چون به این تکناست.  هاستفاده شد 4حوزه شهرسازی و علوم انسانی از تکنیک تحلیل مضمون

های نظری و فنی خاصی )مانند تحلیل گفتمان( نیاز ندارد برای بیان واقعیت و همچنین برای  روش

های کدگذاری توصیفی به این صورت بوده که  گامتبیین، مقایسه و ترسیم شبکه مضامین استفاده شد. 

نابراین کدهای خاص نوشته شده و ب ها خوانده شده و موارد مرتبط مشخص و نکات طی آن رونوشت

بندی کدهای توصیفی بوده که  اند. گام کدگذاری تفسیری شامل دسته توصیفی ایجاد و تعریف شده

 شوند. گام مضامین فراگیر در نتیجه استنتاج ها در ارتباط با سؤال تحقیق تفسیر می هرکدام از این دسته

برای ارائه روابط میان سطوح  عنوان یک کل و ترسیم نمودار ها به اصلی برای مجموعه داده مضامین

تن از خبرگان شهری و مدیران اجرایی  43 بابعد از انجام مصاحبه  شود. کدگذاری در تحلیل حاصل می

 ،ها بر روی کاغذ پیاده شد. بعد از مصاحبه های صوتی آن نظر در مورد موضوع پژوهش، فایل صاحب

نه اشتباهی این فرایند انجام شد. بعد از رونوشت سازی صورت گرفت و دو بار برای جلوگیری از هرگو

سازی، ابتدا متون آماده شده بدون هدف کدگذاری مورد مطالعه و بررسی قرار گرفته شد. برای هر  پیاده

ترسیم شده است. نشانگرهایی برای هر کد تنظیم تا در ادامه  3مصاحبه مورد تحلیل جدولی شامل جدول 

گیرد، قابل بازیابی  های کیفی صورت می و برگشتی که در تحلیل و تا انتهای پژوهش و در فرایند رفت

شماره هر کد و عدد بعد از  Mاستفاده شده است. عدد قبل از حرف  Mها از حرف  باشند. برای مصاحبه

دهند. بعد از این مرحله مضامین فرعی که قرابت بیشتری با یکدیگر  آن شماره هر مصاحبه را نشان می

به همین ترتیب در مرحله بعد مضامین اصلی،  پیوسته و مضامین اصلی را شکل دادند. داشتند، به یکدیگر

تشکیل مضامین فراگیر دادند. مضامین فراگیر، مفاهیم انتزاعی هستند که تمام مفاهیم زیرمجموعه خود 

 کنند. را نمایندگی می

 ها     شونده معرفی مصاحبه -2جدول 

 حوزه معماری و شهرسازی

 ردیف
نام  نام و

 خانوادگی
 تخصص و سمت

 معاون شهرسازی و معماری شهرداری تهران 4شونده  مصاحبه 4

 عضو هیأت علمی گروه معماری منظر دانشگاه شهید بهشتی 0شونده  مصاحبه 0

 ای دانشگاه شهید بهشتی ریزی و طراحی شهری و منطقه عضو هیأت علمی گروه برنامه 3شونده  مصاحبه 3

منطقه در امور شهرسازی، رئیس طرح تفصیلی و  دکترای شهرسازی و مشاور شهردار 4شونده  مصاحبه 4

                                                           
13. Thematic analysis 
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 حوزه معماری و شهرسازی

جانشین معاون شهرسازی و نماینده جامعه ایمن شهرداری  بروکف شهرداری منطقه؛

 منطقه؛ رئیس صدور پروانه شهرداری منطقه

 شهردار نماینده دکترای شهرسازی و معاون هماهنگی امور مناطق شهرداری تهران، 2شونده  مصاحبه 2

 مشاور شهرداری، معماری و شهرسازی معاونت مقام قائم ،2 ماده کمیسیون در تهران

 شهرداری معماری و شهرسازی معاون های جامع و تفصیلی، شهردار در امور طرح

 تهران و عضو هیأت علمی گروه شهرسازیمعاون شهرسازی و معماری شهرداری  9شونده  مصاحبه 9

 مدرس دانشگاه تربیت

 دکترای شهرسازی -مسئول دبیرخانه کمیسیون ماده پنج شهرداری تهران  8شونده  مصاحبه 8

 ریزی شهرداری دکترای شهرسازی و معاون شهرسازی مرکز مطالعات و برنامه 3شونده  مصاحبه 3

 )مدیریت و.../ اقتصاد سیاسی/ شناسی جامعه(حوزه علوم انسانی 

 ن و پژوهشگر اقتصاد توسعهاقتصاددا 3شونده  مصاحبه 4

شونده  مصاحبه 0

42 

 کارشناس و پژوهشگر اقتصاد سیاسی

شونده  مصاحبه 3

44 

 شناسی و اقتصاد آموخته رشته جامعه دانش

شونده  مصاحبه 4

40 

 دکترای جغرافیای سیاسی و مترجم و پژوهشگر شهری

شونده  مصاحبه 2

43 

 انشگاه تربیت مدرسو طراحی شهری د عضو هیأت علمی گروه شهرسازی

 1421مأخذ: نویسندگان 
 ای از کدگذاری توصیفی           نمونه -3جدول 

کد 

 شونده مصاحبه

 مضمون فرعی قول نقل

 )کد توصیفی( 

M43 

تر هستند در این مناطق اثرگذار  ممکن است قطعات که درشت دانه

گذاری میلیارد دلاری  کسی که دارد یک سرمایه بوده باشد اما آن

ها برایش خیلی کار سختی نیست  دهد روی این حوزه ارد انجام مید

که چندتا قطعه را توی مثلاً منطقه جنوب تهران را تجمیع کند و 

کنم مساحت قطعات خیلی اثرگذار بوده باشد  فکر نمی. مال بسازد

یک . آن چیزی که اثرگذار است به نظرم همان دو تا عامل است

وساز  ای که ناشی از ساخت افزوده رزشقیمت زمین و تولید رانت و ا

کسی که متقاضی خدمت  دوم در واقع آن. توی این مناطق است

 .شماست که قشر برخوردار جامعه است

 دانگی قطعات درشت

 قیمت زمین

 افزوده بالا ارزش

 قشر برخوردار

 1422مأخذ: نگارنده: 
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 گیری مضامین اصلی چگونگی شکل -4جدول 

 ضمون اصلیم مضمون فرعی

 ویژگی کالبدی دانگی قطعات زمین درشت

 ویژگی اقتصادی پذیری سرمایه( افزوده بالا )تضمین و سرعت برگشت ارزش

 قشر برخوردار درآمدزا و پر تقاضا
 اجتماعی -ویژگی فرهنگی

 سکونت طبقات فرادست و رجل سیاسی

 1422مأخذ: نگارنده: 

 یرگیری مضامین فراگ چگونگی شکل -0جدول 

 مضامین فراگیر مضامین اصلی

 ویژگی کالبدی

 ویژگی اقتصادی بستر شهری

 اجتماعی -ویژگی فرهنگی

 1422مأخذ: نگارنده: 

 ها نتایج حاصل از تحلیل مضمون داده

های تحلیل مضمون، توصیف و بحث درباره  ترین روش برای تنظیم گزارش در مورد یافته متداول

های مستقیم برای  قول ها و استفاده از نقل هایی از داده اشاره به نمونه هرکدام از مضامین فراگیر و

(. در این پژوهش , Horrocks & King 0242ها برای خوانندگان است ) کمک به توصیف مضمون

ها و نتایج پژوهش استفاده شده است. مضمون فراگیر  نیز از این روش برای بیان تحلیل

در جایگاه بسترسازی و تسهیل گری دولت؛ بسترسازی و تسهیل ها  آمده از تحلیل داده دست به

گری مدیریت شهری )شهرداری و شورای اسلامی شهر(؛ کنشگران؛ بستر شهری و پیامدها جای 

 گرفتند تا اثرات عاملیت نیروهای سیاسی و اجتماعی در مراکز خرید چندمنظوره را تحلیل کند.

 بسترسازی و تسهیل گری دولت. 1

 و تسهیل گری دولت شامل مجموعه قوانین دولتی است که بر عاملیت نیروهایبسترسازی 

ها را در مالکیت این  سیاسی و اجتماعی بر مراکز خرید چندمنظوره اثرگذار بوده و حضور آن

 و « تبعات درونی»ها، دو عامل اصلی  کند. در نتیجه تحلیل داده مراکز تسهیل و فراهم می

 .مشاهده است قابل 9مینه شناسایی شدند که در جدول ؛ در این ز«تبعات بیرونی»
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 تبعات درونی. 1-1

های دولتی بر مالکیت  تبعات درونی عواملی هستند که از طریق تصویب قوانین و دستورالعمل

مستغلاتی شدن »گذارند، مضمون اصلی تبعات درونی از مضامین فرعی چون  مراکز تجاری اثر می

افزایش تمایل به تجارت »، «دولتی و دستوری بودن اقتصاد»، «خصولتی شدن رانت»، «اقتصاد

تشکیل شده است « تحریم، برجام و پسابرجام»و « الملل و مراودات اقتصادی با دنیای خارج بین

 (.9)جدول 

 مستغلاتی شدن اقتصاد. 1-1-1

غییر از نوعی ت مستغلاتی شدن اقتصاد به معنای تغییر اقتصاد از حالتی به حالت دیگر است. به

بنیان است. این مفهوم  اقتصاد مبتنی بر کشاورزی و منابع طبیعی به یک اقتصاد صنعتی یا دانش

های اقتصادی منتج شود. خبرگان شهری در  ممکن است به تغییر روند تولید، مصرف یا سیاست

 کنند. مصاحبه صورت گرفته بارها به این موضوع اشاره می

دهد به نظرم این هست که ما  نگاه اول به مخاطب نشان میها در  آنچه که گسترش این مال»

اصطلاح مازاد اقتصادی که عملاً  که آن به روز و دهه به دهه بیشتر رفتیم به سمت این روزبه

گذاری در شکل مواد تولید حالا در  جای در واقع سرمایه بر درآمد از فروش نفت است به مبتنی

ایم که همان سرازیر شدن به  اش را انتخاب کرده دترینترین و پرسو حدی که امکانش هست ساده

های زیرساختی است که  اش پروژه طورکلی است. مستغلات احتمالاً یک بخشی سمت مستغلات به

گیرند باز همان سطوح نظامی و حاکمیتی است. یک بخش  دانیم چه کسی آن را به دست می می

 (.4M5«)ها هستند. اش همین مال عمده

 
 1422امین فرعی و اصلی بسترسازی و تسهیل گری دولتی   مآخذ: نگارنده مض -1جدول 

 مضمون اصلی مضمون فرعی

 مستغلاتی شدن اقتصاد

 تبعات درونی
 خصولتی کردن رانت

 دولتی و دستوری بودن اقتصاد

 الملل و مراودات اقتصادی با دنیای خارج افزایش تمایل به تجارت بین

 تبعات بیرونی امتحریم، برجام و پسابرج

 1422مأخذ: نگارنده: 
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حتی نظام دانشگاهی را هم جزئی از مشکل موجود یعنی بخشی از برخی خبرگان شهری 

 همین اقتصاد سیاسی دانستند.

ای هست که اکثراً همین اساتید خودشان در پروژه مطالعاتی احتمالاً ساخت و  یک نکته»

ویژه خوب کار  ز این اساتید دانشگاه تهران بهها مشارکت داشتند. خیلی ا ارزیابی این مال

جوری  مان را داریم. یک گفتند ما نظر کارشناسی گرفتند و نهایتاً می کردند و پولشان را هم می می

ها مسئله است  گوییم بحث تولید مال کردند از خودشان؛ یعنی وقتی ما می سلب مسئولیت می

شان مانور بدهند. نهایتاً دوتا  بینید که بیایند روی خیلی این را شما توی مثلاً دانشگاهیان نمی

نویسند ولی خوب در عمل اکثرشان جزء آن  شود و تاهراً نقدشان را آنجا می مقاله منتشر می

اصطلاح مشاور آن تیم اجرایی هستند یا اساساً در کل فرایند دخیل بودند. شما توی هر  شورا یا به

بینید جامعه شناسان هم هستند.  های مربوطه بروید می ای که توی شهرداری یا کمیسیون جلسه

 (.3M5«)شهرسازان هستند، معماران که از قبل بودند.

 خصولتی کردن رانت. 1-1-2

ها و نهادهای  خصولتی ترکیبی از کلمات خصوصی و دولتی است یعنی تسلط دولت یا سازمان

هر خصوصی هستند؛ اما همین های اقتصادی که در تا وابسته به دولت یا حاکمیت بر مجموعه

ها بسترساز کاهش نظارت و باعث گسترش رانت و فساد  تاهر خصوصی این نوع از شرکت

های چندمنظوره در ایران برخلاف  گیری مجتمع خبرگان شهری معتقدند شکل .شود می

از نوعی از نیازها و نوعی  کشورهای دیگر که بر یک نیروی اقتصادی ـ سیاسی بوده و در پاسخ به

افزوده، به یک  جای تبدیل به ارزش اند؛ در پاسخ به یک نیاز واقعی نبوده و به گرفته مصرفی شکل 

 اند. ارزش مبادله تبدیل شده

های تجاری چندمنظوره در تهران وقتی داریم  گوییم که مجتمع این را از این بابتی دارم می»

وده از همین نیروهایی که یک کنیم عملاً در دو دهه اخیر متأثر ب ریشه هاشو بررسی می

ها را کسب کنند و اصلاً  هایی داشتند به شهرداری یا بر اساس یک رانتی توانستند این وابستگی

 (.2M12« )نیاز واقعاً فضاهای شهری حداقل مرحله نیازسنجی انجام نشده است.

 دولتی و دستوری بودن اقتصاد. 1-1-3

یاسی است که در آن یک مقام دولتی مرکزی ای از یک سیستم س اقتصاد دستوری یک جنبه

هایی که ممکن است برای کالاها و خدمات اعمال شود را دیکته  سطوح تولید مجاز و قیمت
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کند. خبرگان شهری در این مورد  کند و رقابت در بخش خصوصی را محدود یا ممنوع می می

 گویند3 چنین می

افزوده ایجاد کنند. این سیاست  رزشهای دولتی ا اقتصادی که خواهان این است که بخش» 

رود که نهادهایی که تخصصی در خصوص مال سازی ندارند وارد  وناخواه به سمت فضایی می خواه

 (.4M2.« )این موضوع شوند

 الملل و مراودات اقتصادی با دنیای خارج افزایش تمایل به تجارت بین. 1-1-4

کند و به بررسی  دی میان کشورها بحث میالملل در مورد وابستگی متقابل اقتصا اقتصاد بین

. تمایل به پردازد های یک کشور با سایر کشورهای جهان می جریان کالاها و خدمات و پرداخت

های بعد از انقلاب مانند دولت آقای هاشمی و در ادامه آن  المللی در برخی دولت تجارت بین

رمایه حاصل از این مراودات با شود. به نظر خبرگان شهری، انباشت س دولت خاتمی دیده می

 سازی شده است3 گذاری در حوزه مسکن، عامل تجاری دنیای خارج بعد از ریسک سرمایه

های اقتصادی بازار حالا با هر شکلی که تعریف کنیم  گرایش به سیاست 82کلاً از دهه »

مراودات شود و  الملل زیاد می شود. تمایل به تجارت بین شود گفت بازار خوب زیاد می می

داری به شکل  سرمایه گیرد که شود و یک اتفاقی شکل می اقتصادی با دنیای خارج بیشتر می

 (.6M13)« شود. مستغلات خیلی تقویت می

 تبعات بیرونی. 1-2

شود که شرایط جهانی بر روابط داخلی و درونی کشوری اثرگذار  تبعات بیرونی شامل عواملی می

گیرد. مضمون  المللی نیز تا حدی از تصمیمات کلان نظام نشات می نکه روابط بی است با علم به این

 ، تشکیل شده است.«تحریم، برجام و پسابرجام»اصلی تبعات بیرونی از مضامین فرعی چون 

 تحریم، برجام و پسابرجام. 1-2-1

ی ساز عنوان یک عامل تأثیرگذار از پیامدهای بیرونی بر تجاری ها، برجام و پسابرجام به تحریم

 شهر توسط خبرگان شهری عنوان شده است.

اش  خواستند کار کنند و تضعیف که برعلیه برجام می به نظرم پسابرجام بدتر شده برای این»

که  کنند و نرفتن به سمت بخش خصوصی واقعی. رفتن اتفاقاً سمت نهادهای حاکمیتی برای این

و یا در حال قدرت گرفتن بود و یک ائتلافی شکل بدهند برای جریانی که در حال موج گرفتن 
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ها تاهراً خیلی سوری است  نامه توانستند و موفق شدند. عملاً فضاها را در اختیار گرفتند. تفاهم

افراد بیشتر بوده بخش  32اش یک نهادهای حاکمیتی متعددی وجود دارد. در دهه  یعنی پشت

یک جایی به بعد دیگر علنی کار تر شده از  مراتب کم به 32در دهه  –خصوصی واقعی بیشتر بوده 

 (.5M12«)رسیدیم به یک جایی که خیلی علنی وارد شدند. 32کردند در انتهای دهه 

خبرگان شهری معتقدند که نیروهای سیاسی در بعد از برجام از قدرت لازم برای ساخت 

سرمایه  سازی اتفاق افتاده در آن دوران حاصل مراکز خرید چندمنظوره برخوردار نبوده و تجاری

 خصوصی است.

توان آنجا مال ساخت همین سرمایه خصوصی  یکی از دلایلی که در دوره پسابرجام هنوز می»

ها  پروژه 39تا  32های  بوده است. اتفاقاً نیروی سیاسی که پول داشتند و در فاصله سال

 (.3M1« )سازند. ساختند الآن دیگر نیستند و الآن مراکز خرید کوچکی در خیابان فرشته می می

های وارده شده به ایران شرایط را برای نهادهای وابسته به  ها همچنین باور دارند که تحریم آن

 حاکمیت جهت کسب سرمایه فراهم کرد.

های اخیر این فرصت را پیدا  کردند در سال ها مثلاً نقش ایفا می شاید نهادهایی که در تحریم»

 (.2M8« )آورند در یک فرایندی در واقع وارد کنند. ند، میکردند که منابع مالی که به دست آورده بود

 بسترسازی و تسهیل گری مدیریت شهری )شهرداری و شورای اسلامی شهر تهران(. 2

 هایی ها و بخشنامه گری مدیریت شهری شامل مجموعه قوانین، دستورالعمل بسترسازی و تسهیل 

می شهر تصویب و قابلیت اجرایی است که توسط مدیریت شهری یعنی شهرداری و شورای اسلا

دارد که بر عاملیت نیروهای سیاسی و اجتماعی بر مراکز خرید چندمنظوره اثرگذار بوده و حضور 

ها، دو عامل اصلی  کند. در نتیجه تحلیل داده ها را در مالکیت این مراکز تسهیل و فراهم می آن

 8یی شدند که در جدول ؛ در این زمینه شناسا«رویکرد فردی»و « رویکرد ساختاری»

 مشاهده است. قابل

 مضامین فرعی و اصلی بسترسازی و تسهیل گری مدیریت شهری -9جدول 

 مضمون اصلی مضمون فرعی

 حاکمیتی نهادهای به شهرداری بدهکاری

 ها سیاست خودکفایی شهرداری رویکرد ساختاری

 گذار بودن شهرداری مجری یا سیاست
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 مضمون اصلی مضمون فرعی

 سبعدم سازوکار قانونی منا

 توافق با مشتری دارای قدرت )اقتصادی، سیاسی و...(

 بندی طرح تفصیلی توسط مشاور پهنه

 مقیاس شهری های بزرگ تمایل به احداث پروژه
 رویکرد فردی

 ها گرا بودن با نهادهای حاکمیتی و بانک تعامل

 1422مأخذ: نگارنده: 

 رویکرد ساختاری -2-1

مشی کلی حاکم بر مدیریت شهری در مقیاس کلان که توسط  منظور از رویکرد ساختاری، خط

شود و شهرداری ملزم به  قوانین و مصوبات تصویبی از طریق شورای شهر بر شهرداری حاکم می

که این رویکرد ساختاری بر  اجرا و رعایت آن قوانین در تمام امور جاری شهر است. با فرض این

ظام و دولت حاکم است. مضمون اصلی رویکرد ساختاری شهر در مقیاسی فراتر متأثر از رویکرد ن

سیاست خودکفایی »؛ «بدهکاری شهرداری به نهادهای حاکمیتی»از مضامین فرعی چون 

تمایل »؛ «عدم سازوکار قانونی مناسب»؛ «گذار بودن شهرداری مجری یا سیاست»؛ «ها شهرداری

 ، تشکیل شده است.«بندی طرح تفصیلی پهنه»و « به توافق با مشتری دارای قدرت

 بدهکاری شهرداری به نهادهای حاکمیتی. 2-1-1

وساز مراکز خرید چندمنظوره است  شهرداری تهران یکی از متولیان اصلی صدور مجوزات ساخت

که در زمان تصدی شهرداران مختلف، بر اساس رویکردهای ساختاری که اغلب بر اساس مصوبات 

یا رویکردهای فردی یعنی نگرش شهردار؛ در صدور عنوان نهادی فرادست و  شورای شهر به

هایی است که  نامه مجوزات این مراکز تأثیرگذار بوده است. نمونه این تأثیرگذاری توافقات و تفاهم

کرد. گروهی از  با تائید شورای شهر زمینه را برای تعامل با نهادهای حاکمیتی فراهم می

 شوندگان به این نقش اشاره داشتند. مصاحبه

 32هزار،  02آیند با قراردادی  رسد که مثلاً در زمان آقای قالیباف وقتی می من به نظرم می»

جوری دارند خودشان را مدیون  بندند، این در حقیقت یک هزار میلیارد قرارداد می 42هزار، 

ه هایی ک نامه کنند به در واقع یک نظام بدهکاری اقتصادی و بعد در مقابلش در خیلی از توافق می

 (.5M8«)گذاری بوده است. در شهرداری شده ردپای سیاست
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 ها سیاست خودکفایی شهرداری. 2-1-2

عنوان یکی از عوامل  ها با وجود نداشتن منابع درآمدی پایدار، به سیاست خودکفا شدن شهرداری

 سازی شهر تأثیرگذار بوده است. پیامدهای ساختاری در صدور مجوزات تجاری

ای جز این ندارند، باید حقوق بدهند  ع شهرداری هامان ناپایدار است. چارهدرصد مناب 82ما »

دست هم بدهند که بروند  به ها دست و غیرازاین هیچ محل درآمدی ندارند. بعد همه این

 (.M12«)سازی فضاهای شهری. تجاری

 گذار بودن شهرداری مجری و سیاست .2-1-3

ها و  ها در تصویب و اجرای توافقنامه گذار بودن شهری یعنی شهرداری مجری و سیاست

گذار هستند و هم  هم سیاست 2ها و مصوبات ازجمله مصوبات کمیسیون ماده  ها و طرح نامه تفاهم

 مجری مصوبات. نظر خبرگان درباره این قراردادها عبارتند از3

اری گذ من اعتقادم بر این است که آن چیزی که در شهرداری اتفاق افتاده هم لایه سیاست»

اش قراردادهای زیادی است که در زمان برخی شهرداران بسته  گری. نمونه بوده و هم لایه مجری

توانم  شده است و شهرداری در مقابل آن یک سری امتیازات واگذار کرده. پس بنابراین من نمی

گذاری  گری داشته. به نظر من مقام سیاست بفهمم و تائید کنم که شهرداری فقط نقش مجری

 .(5M8«)رافی هم داشته است.انح

خبرگان شهری در خصوص کمیسیون ماده پنج نیز که شهرداری دارای یک رأی از جلسه 

 این کمیسیون است، هم معتقدند که3

دارد از مجرای کمیسیون  2به نظرم شهرداری تهران با تسلطی که روی کمیسیون ماده »

در رد یا تصویب. آن یک رأی کمیسیون تواند نقش انگیزی خیلی مؤثری داشته باشد  می 2ماده 

است و بقیه اعضایی که در ترکیب کمیسیون ماده  2شهرداری رأی رئیس کمیسیون ماده  2ماده 

غیر از شهردار تهران که رئیس است رئیس شورای شهر بدون حق رأی حضور دارد. از  -هستند 2

ها  ا موضوع ندارند و معمولاً آنربط و اعضایی دارد که خیلی هم ارتباطی ب های بی سو سازمان یک

کنند بیشتر رئیس جلسه که شهردار تهران است و یک  شان یک رأی تبعی است و نگاه می رأی

گیری  نشیند احتمالاً ممکن است جهت که کی روی آن صندلی می ای دارد و فارغ از این اتوریته

 (.4M4)«ها هم متفاوت باشد. رأی
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کنید به این  جلسات را نگاه می وقتی صورت 2ن ماده کرات توی مصوبات کمیسیو شما به»

رسید که مثلاً معاون شهرسازی مربوطه، معاون وزیر امضا نکرده و از آن جایی که آراء  می

الاجراست خیلی نیازی هم به این آدم نبوده. رئیس در واقع  تا رأی لازم 4با  2کمیسیون ماده 

رأی دارند ولی آگاهی درستی نسبت به شهر و  تا عضو فرعی هم که حق 4و  3رأی داده و آن 

کنید  ها رأی دادند و مصوبه گرفته رفته اجرا شده. در عمل وقتی نگاه می توسعه شهر ندارند، آن

که شهرداری خیلی پایند و مقید به ضوابط طرح تفصیلی و طرح جامع که  بینید افزون بر این می

یا نفوذی که در  2ه دارد مثل کمیسیون ماده اند، نیست. از مجاری ک خودشان سرشار از مشکل

 (.6M4«)شورای عالی معماری و شهرسازی دارد، دائماً در حال تغییر و تعدیل در ضوابط است.

های جامع و تفصیلی هم معتقدند که  گان شهری در خصوص نقش شهرداری در طرحخبر

یا شورای عالی  2ه شهرداری در عمل از طریق نفوذ در مجاری قانونی مانند کمیسیون ماد

های جامع و تفصیلی در راستای  در ضوابط طرحمعماری و شهرسازی قابلیت تغییر و تعدیل 

 منفعت خود را داراست.

صورت کتابی بگوییم مجری طرح تفصیلی است اما در واقع شهرداری  شاید روی کاغذ به»

کرات تا همین الآن که دارم  منبعث از طرح جامع را به 34تهران در طرح تفصیلی با ابلاغیه سال 

کند.  کنم ضوابطش را تغییر داده است و همین الآن هم دارد این کار را می با شما صحبت می

کند. این تغییر دائم ضوابط به نظر من هدفی غیر از  توی دوره جدید هم دارد این کار را می

استای منویات خودش پیش وساز را در چه مقیاسی خرد و کلان را در ر که بتواند روند ساخت این

 (2M4«)ببرد و چیزی هم غیر از کسب درآمد برای شهر تهران نیست.

 عدم سازوکار قانونی مناسب. 2-1-4

در شهرداری تهران  2ویژه کمیسیون ماده  سازی به سیستمی نبودن مراحلی از صدور جواز تجاری

گری هموار  د از طریق لابیوساز مراکز خری عاملی است که حضور نهادهای حاکمیتی را در ساخت

از فرصت مذکور به نفع خود  2کند. نهادهای مذکور با داشتن قدرت لابی در کمیسیون ماده  می

کنند.  دار با عاملیت خود را فراهم می استفاده کرده و کسب جواز تغییر کاربری اراضی مشکل

 برخی خبرگان شهری به این موضوع پرداختند.
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صدور پروانه ساخت مراکز تجاری چون سیستمی است برای  مسیر تشکیل پرونده برای»

باعث  2نهادهای حاکمیتی و بخش خصوصی فرقی ندارد. اما سیستمی نبودن کمیسیون ماده 

 (.3M7« )راحتی مسیر صدور مجوز برای نهادهای حاکمیتی است.

 توافق با مشتری دارای قدرت )اقتصادی، سیاسی و...( .2-1-0

سازی  یا سیاسی و حتی اجتماعی عامل تأثیرگذاری در اخذ مجوز تجاریداشتن قدرت اقتصادی 

 است. برخی خبرگان شهری به این عامل اشاره کردند.

تر  اش بیشتر است، قاعدتاً راحت کسی که زور بیشتری دارد و قدرت نفوذ اجتماعی آن»

 حالا شکلی از تر مثلاً تواند مجوز را کسب کند دیگر، چون شما حساب کن بتوانی خیلی راحت می

اصطلاح  جور کار تیمی راه بندازید که تقسیم به رشوه را پرداخت کنی یا نه به شکل گروهی یک

تر  سود بعد از قضیه رخ دهد. شما اگر توان مالی بیشتری دارد قاعدتاً این مسیر برایتان آسان

 (.2M5«)است.

نژاد  در زمان احمدی 34و  32کنند. در سال  ها و صاحبان نفوذ با شهرداری تفاهم می بانک»

ها به فضای  شود که آن قطعه زمین به ستاد اجرایی فرمان امام داده می 00تهران،  00در منطقه 

ها  نامه شود. ذینفعان این تفاهم ها داده می ورزشی تبدیل کند در عوض مجوز فضای تجاری به آن

شود  جزء این زنجیره میسازند و حتی کسی که در مسئولیت شهرداری هست  باهم شبکه می

که اگر  دهند. درحالی ها نان به هم قرض می شود. این حتی وزارتخانه هم سهیم در این شبکه می

کشد. ولی  عنوان شخص حقیقی برای پروانه اقدام کنی، فرایند اخذ آن یک سال طول می به

نه نگیرند یا اگر ها و حتی نهادها ممکن است اصلاً پروا کسانی که باهم مرتبط هستند یا بانک

 (.6M11«)های سفارشی هستند و این ناعادلانه است. پروانه هم بگیرند، باز پروانه

دار  البته پای صحبت همه شهرسازان که بنشینید به نظرشان ساخت این تعداد مال مشکل»

های فیزیکی، طرح تفصیلی و جامع را تدوین  است. همچنین دوستانی از مشاوران که برنامه

کنند  ها تلاش می های شهرسازی و معماری شهرداری د، مقصران اصلی هستند. معاونتکنن می

های  ویژه در ساخت مال زنند. به ولی آخر سر کسانی که پول دارند و قدرت دارند، حرف آخر را می

شوند. حالا  شوند و ساخته می بزرگ که از یک مقیاسی به بعد با یک قدرت دیگری وارد عمل می

تواند این  ین قدرت سیاسی باشد یا اجتماعی و یا هر چیز دیگری چون یک نفر نمیممکن است ا

 (.7M1«)های چند صدمیلیاردی. را بسازد و کار یک نفر نیست ساخت پروژه
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 بندی طرح تفصیلی توسط مشاور پهنه. 2-1-1

به ابلاغ شد، باعث شده برخی از اراضی متعلق  4334بندی جدید شهر تهران که در سال  پهنه

نهادهای حاکمیتی که قبل از طرح تفصیلی جدید در محدوده شهری نبودند، به محدوده مذکور 

افزوده این  اضافه شوند. این عامل باعث شد برخی نهادهای دولتی مالک این اراضی از ارزش

ای کمکی که به  شوندگان این عامل را، مؤلفه اراضی به نفع خود استفاده کنند. برخی مصاحبه

 سازی شهری توسط این نهادها شتاب داده، قلمداد کردند. تجاری

ها هست و رانت  من معتقدم یک نیروی بزرگتری در حقیقت در پشت این مال سازی»

اقتصادی ناشی از ضوابط پهنه بندی طرح تفصیلی که امکان ورود به بازارهای شاید جدید و بکر 

 (.2M7«)دهد بسیار مؤثرتر بوده. را می

ه در حقیقت چنین اتفاقی افتاده باشد یعنی با تصویب طرح تفصیلی در سال ک با فرض این»

بندی هم این اجازه  های نهادهای حاکمیتی به محدوده اضافه شده و ضوابط پهنه حجم زمین 34

گویم این عامل  کننده قطعاً بوده ولی می کنم یک عامل تشویق را داده باشد من فکر می

 (4M8«)مل جامع و کامل.کننده است نه صرفاً عا تشویق

اند  ها عامل مشوق ها به داخل محدوده و غیره این بحث راجع به طرح تفصیلی و آوردن زمین»

شان به سمت مال سازی به خاطر سرعت  های حاکمیتی را به انتقال سرمایه که گرایش آن بخش

سازی داشته جذاب اش و جذابیتی که بازار وارداتی ما و بعد رانت ناشی از مال  بازگشت سرمایه

هایی که در سند طرح تفصیلی بوده این امکان را هم برایشان ایجاد  شود گفت حفره کرده و می

 (.M8«)نوعی شاید حداکثر منفعت و سود را هم به دست بیاورند. کرده که به

 رویکرد فردی .2-2

أثیرگذار رویکرد فردی، گرایشات و تمایلات شخصی شهردار است که بر روی تصمیمات شهری ت

های بزرگ  تمایل به احداث پروژه»است. مضمون اصلی رویکرد فردی شامل مضامین فرعی 

 است.« ها گرا یا تقابل گرا بودن با نهادهای حاکمیتی و بانک تعامل»و « مقیاس شهری

 های بزرگ مقیاس شهری تمایل به احداث پروژه .2-2-1

برخی  . خاص اعمال یا باورها به انسان دگرایش به معنای میل و رغبت است و به معنی رویکر

 های شهری تأثیرگذار دانستند. خبرگان شهری، تمایلات شخصی شهردار را در انجام برخی پروژه

شود. آقای قالیباف سابقه نظامی داشت  که آقای قالیباف شهردار تهران می 32تا اواسط دهه »

این است که آن محل اعتبار قبلی که در واقع  افتد و یک اتفاقی که توی آن دوره می
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های بزرگ  که بتوانیم ما آن پروژه قدر درآمدزا نبوده برای این وسازهای مسکونی بوده آن ساخت

 (.4M4«)مدنظر شهردار وقت تهران بود را توی شهر تهران بتوانیم تأمین اعتبار کنیم باهاش.

نشیند و کی قرار است صحبت  ران میکند که کی روی صندلی شهرداری ته خیلی فرق می»

که قالیباف باشد پشت میز شهرداری و یا حناچی. توی دوره آقای حناچی به دو  کند. قطعاً این

های بزرگ مقیاس  شود گفت یکی اساساً رویکرد آقای حناچی که دیگر به سمت پروژه علت می

تهران داشته باشیم، اگر  شهری نبود و رویکردش این بود که توسعه قلمروی عمومی را در شهر

 (.5M4«)هم قرار بود بده بستانی با نهادهای حاکمیتی انجام بشود در این راستا بود.

های بزرگ را داشت تمایل داشت به  شهرداری چون قصد احداث پروژه 32های دهه  در سال»

 (.3M11«)ها. ها و مگامال ساخت مال

 ها بانکگرا بودن با نهادهای حاکمیتی و  تعامل .2-2-2

سبقه کاری شهردار بر نوع رابطه با نهادهای حاکمیتی و بخش خصوصی اثرگذار است. خبرگان 

 .شهری به این نکته اشاره کردند

جهت جالب باشد که ارتباطش با سپاه است یعنی اگر یک نفر دیگر بود  شاید قالیباف از یک»

شدند و  گری هم وارد این عرصه میهای دی که مثلاً ارتباط مستقیمی با سپاه نداشت مثلاً گروه

 (.2M5«)شد. های وابسته به سپاه و نظامیان نبودند شاید یک تفاوتی حاصل می مثلاً فقط گروه

 کنشگران .3

کنشگران شامل نیروهای سیاسی و اجتماعی هستند که مصوبات و قوانین مدیریت شهری یعنی 

ا در مراکز خرید چندمنظوره تسهیل ها ر شهرداری و شورای اسلامی شهر یا دولت، عاملیت آن

؛ در این زمینه «قدرت سیاسی»و « قدرت اقتصادی»ها، عامل اصلی  کند در نتیجه تحلیل داده می

 (.0)ر. ک به جدول شناسایی شدند 

 مضامین فرعی و اصلی کنشگران -0جدول 

 مضمون اصلی مضمون فرعی

 انباشت سرمایه حاصل از فروش نفت
 قدرت اقتصادی

 شویی اقتصادیرانت 

 قدرت سیاسی سهم خواهی از انقلاب

 1422مأخذ: نگارنده: 
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 قدرت اقتصادی .3-1

قدرت اقتصادی حقیقی و حقوقی نوعی از قدرت است که توانایی شخص حقوقی یا حقیقی برای 

شود. قدرت  صورت مستقل تعریف می گیری و انجام معاملات اقتصادی و تجاری به تصمیم

های اقتصادی که یک شخص حقوقی )مانند شرکت یا  امل حقوق و تواناییاقتصادی حقوقی ش

شود. این شامل مواردی چون امتیازات قانونی برای انجام معاملات،  یک سازمان و نهاد( دارد، می

گیری در مورد منابع مالی و معاملات تجاری است. قدرت اقتصادی  حقوق مالکیت و تصمیم

تأمین نیازهای خود اشاره دارد. این شامل درآمد، منابع مالی،  حقیقی به توانایی یک فرد برای

شود. مضامین فرعی  گذاری می ها و توانایی انجام معاملات اقتصادی مانند خرید و سرمایه دارایی

 است.« رانت شویی اقتصادی»و « انباشت سرمایه حاصل از فروش نفت»قدرت اقتصادی؛ 

 فتانباشت سرمایه حاصل از فروش ن .3-1-1

که نهادهای حاکمیتی  انباشت سرمایه عاملی در تعیین عاملیت مراکز خرید چندمنظوره است. این

از طریق داشتن قدرت سیاسی، قدرت اقتصادی یعنی سرمایه حاصل از فروش نفت را در اختیار 

 شوندگان بر این نکته ها در مراکز خرید تأثیرگذار بوده است. اغلب مصاحبه گیرند بر عاملیت آن

 تأکید داشتند.

الانبیاء و وجوه نظامی  داری داریم که با نهادهایی مثل خاتم در ایران یک شکل خاص سرمایه»

اند  داری را شکل داده تری که در دل سیستم تعریف شده، خودشون شکلی از سرمایه گسترده

دارانه  زنیم منظورم یک توسعه سرمایه خواهم بگویم که وقتی از توسعه حرف می بهش دیگه. می

ها  است که مبتنی بر رشد یا مبتنی بر انباشت سرمایه یا مبتنی بر غارت است. ترکیبی از این

دهد به نظرم این هست که  ها در نگاه اول به مخاطب نشان می احتمالاً آنچه که گسترش این مال

ی که عملاً اصطلاح مازاد اقتصاد که آن به روز و دهه به دهه بیشتر رفتیم به سمت این ما روزبه

گذاری در شکل مواد تولید حالا در  جای در واقع سرمایه مبتنی بر درآمد از فروش نفت است به

ایم که همان سرازیر شدن به  اش را انتخاب کرده ترین و پرسودترین حدی که امکانش هست ساده

 (.2M5«)طورکلی است. سمت مستغلات به

شت سرمایه توسط عده بسیار محدودی مواجهه رسد این دو دهه اخیر ما با انبا به نظرم می»

که خودشان تصویری از این موضوع  هستیم. پاسخ دادن به این بحران انباشت سرمایه بدون این

داشته باشند، رفتند به این سمت که ما باید فضاهای جدید در شهر با شکل جدیدی برای پاسخ 
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فور درآمدهای نفتی در دولت آقای دادن به این بحران انباشت. شما فرض کنید در یک دوره و

در  -میلیارد دلار پول سرازیر شده به کشور 432نژاد دولت نهم و دهم شما نزدیک به  احمدی

خوب هشت سال بوده دورشان. به شکلی متمرکز در دست عده  -میلیارد دلار 822یک سال 

وب مسکن دیگر آن بسیار محدود بوده و باید پاسخ داده شود به این بحران انباشت سرمایه خ

جای  داده و بازدهی نداشته به همین خاطر رفتن به سمت فضاهای تجاری که به جواب را نمی

 (.3M12«)که پاسخ به نیاز باشد، نیاز جدیدی را ایجاد کنند خودشان. این

میلیونی یک دارایی  3میلیونی باشد تبادل کالا بین این جمعیت  3یعنی وقتی یک جمعیت »

شود و  دست می به گام متوازن دست به صورت رشد گام ن دارایی در واقع سنتی و بهاست. حالا ای

آیند جریان توزیع را  افتد اما وقتی نیروهای خارج از این زنجیره تولید و توزیع می تبادل اتفاق می

دهند این در واقع استفاده از  خواهند را رواج می خودشان می کنند و جریانی که دچار اختلال می

گذاران برای  افتد که قانون ای خاص است. زمانی این اتفاق می های شهر به نفع یک عده ارایید

استفاده از این دارایی به نفع همه شهروندان، سازوکار منطقی و قانونی نچیده باشند. وقتی این 

ای خاص  سازوکار وجود ندارد آن ترفیت هم وجود ندارد و یک انباشت ثروت در دست عده

 (.5M11«).د که علاوه بر انباشت ثروت و سرمایه مالی، قدرت هم هستافت می

 رانت شویی اقتصادی .3-1-2

انت اقتصادی کسب مقدار پولی بسیار بیشتر از آن چیزی است که از نظر اقتصادی یا اجتماعی ر

در طول زمان اغلب ممکن است منجر به فقدان رقابت و  رانت اقتصادی ضروری باشد. استفاده از

 وکار شود. دیدگاه برخی خبرگان شهری عبارتند از3های انجام کسبثبیت روشت

ها در دهه نود در واقع جایی بودند برای رانت شویی اقتصادی تا سود حاصل را بتوانند  مال»

های  آید صندوق ها در بودجه رسمی نمی که این هزینه به بدنه لشکری و امنیتی برسانند. برای این

 (.6M3)«به خود تأسیس کردند. اعتباری وابسته

 قدرت سیاسی .3-2

سازی شهری است. مضمون اصلی  قدرت سیاسی از عوامل مداخله نیروهای سیاسی در تجاری

 است.« سهم خواهی از انقلاب»قدرت سیاسی شامل تم فرعی 
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 سهم خواهی از انقلاب .3-2-1

طریق سهم خواهی از انقلاب به  نیروهای سیاسی اغلب کسانی بودند که بعد از پیروزی انقلاب از

 قدرت سیاسی رسیدند.

ها اغلب  خواستند و رانت خواه بودند. این از دل جنگ یک عده آمدند بیرون که حقوقی می»

کردن ثروت از طریق زمین  ها شروع کردند به جمع قوای لشکری و کشوری بودند. این

 (.4M3«)خریدن.

 بستر شهری .4

ها باعث جذب و تمایل عاملیت  های آن هر تهران است که ویژگیبستر شهری شامل مناطقی از ش

ها، تم اصلی  مراکز خرید چندمنظوره توسط کنشگران شده است. در نتیجه تحلیل داده

 3؛ در این زمینه شناسایی شدند که در جدول «کالبدی»و « اجتماعی -فرهنگی»؛ «اقتصادی»

 مشاهده است. قابل

 ستر شهریمضامین فرعی و اصلی ب -7جدول 

 تم اصلی تم فرعی

 ویژگی کالبدی دانگی و وسعت قطعات زمین درشت

 ویژگی اقتصادی افزوده بالا ارزش

 درآمدزایی و تقاضامندی ساکنان مناطق شهری
 اجتماعی -ویژگی فرهنگی

 سکونت طبقات فرادست و رجل سیاسی

 1422مأخذ: نگارنده: 

 ویژگی کالبدی .4-1

دی شامل مشخصات کالبدی مناطقی از شهر است که عامل جذب و مضمون اصلی ویژگی کالب

تمایل کنشگران یا نیروهای سیاسی و اجتماعی به عاملیت مراکز خرید چندمنظوره در آن مناطق 

 مضمون فرعی ویژگی کالبدی است.« دانگی و وسعت قطعات زمین درشت»شده است. 

 دانگی و وسعت قطعات زمین درشت .4-1-1

وسازهای تجاری در شهر تهران است،  اطق شهری که بستر اکثریت ساختاز خصوصیات من

 شوندگان به این موضوع اشاره کردند3 دانگی اراضی این مناطق است. برخی مصاحبه درشت
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ها هست.  اش جوابگوی این پروژه عامل دیگر وسعت منطقه است که منطقه یک گستردگی»

 (.3M1«)گو همه منطقه یک هستند.های چون ولنجک، تجریش، نیاوران و اندرز محله

ویژه دارا بودن قطعات بزرگ زمین ارجح است. میانگین قطعات  از نظر مطلوبیت زمین به»

تر ولی  تر از جنوب تهران است. در جنوب تهران زمین ارزان زمین در شمال تهران خیلی بزرگ

وساز بالاتر است به  اختافزوده س ها بزرگ و ارزش تر هستند. در شمال شهر بافت قطعات ریزدانه

 (.2M2«)شود. همین خاطر آنجا بیشتر استقبال می

 ویژگی اقتصادی .4-2

های اقتصادی منطقه عامل مهمی در جذب و تمایل عاملیت مراکز خرید در این مناطق  ویژگی

 تم فرعی ویژگی اقتصادی است.« افزوده بالای زمین ارزش»است. 

 افزوده بالای زمین ارزش .4-2-1

سازی است. اغلب  افزوده بالای اراضی این مناطق شهری عاملی در جذب و تمایل تجاری شارز

 شوندگان به این موضوع اشاره کردند. مصاحبه

افزوده  علت تمایل نیروهای سیاسی به منطقه یک، رانت است. احتمال قریب به یقین ارزش»

 4اطق برخوردار شهر تهران مثلاً وساز توی منطقه یک یا سایر من آنجا یا رانتی که از محل ساخت

 (.3M4«)آید اصلاً قابل قیاس نیست با مناطق دیگر شهر تهران. به وجود می 2و  3و  0و 

گردش اقتصادی منطقه یک بسیار بالاتر است از سایر مناطق و در نتیجه خیلی طبیعی »

دهد و  ره بیشتری که میگذار بیاد مثلاً مال را آنجا بسازد که بتواند از طریق اجا است یک سرمایه

تعداد واحدهایی که مثلاً در یک مال وجود دارد خوب قاعدتاً چرخش اقتصادی بیشتری برای 

 (.M5«)یک مال بزنید. 48که شما مثلاً بیایید در منطقه  خودش در واقع به دنبال دارد تا این

کننده  ا اقتصاد تعیینافزوده را دارند. اینج تهران بیشترین ارزش 00و  40، 2، 3، 0، 4منطقه »

اش و همچنین ساختش نیز سنگین است.  آوری دارد. عوارض های سرسام است. مال سازی هزینه

کند که برگشت  گذاری می کند اصولاً جایی سرمایه گذاری می پس قاعدتاً کسی که سرمایه

 (.2M6«)شده باشد. اش تضمین سرمایه

پذیری  کند برگشت ی که این فضا ایجاد میها به دلیل جذابیت رغم محدودیت در حقیقت علی»

ام را در سایر مناطقی که سهولت  تر است در منطقه یک. یعنی من اگر سرمایه شده سرمایه تضمین

گذاری بسیار  ام نسبت به حجم سرمایه گذاری دارد، هزینه بکنم زمان بازگشت سرمایه سرمایه
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پذیری خیلی افزایش پیدا خواهد کرد.  تزیادتر خواهد شد ولی قاعدتاً در منطقه یک سرعت برگش

 (.3M8«)کند. منطق سرمایه در حقیقت پشت این کار است که دارد از این کار دفاع می

 اجتماعی -ویژگی فرهنگی  .4-3

 -های فرهنگی  بافت فرهنگی و اجتماعی ساکنان و نوع طبقه حاکم در این مناطق از ویژگی

سکونت طبقات »و « رخوردار درآمدزا و پر تقاضاقشر ب»اجتماعی ساکنان این مناطق است. 

 اجتماعی هستند. -مضامین فرعی مضمون اصلی ویژگی فرهنگی «فرادست و رجل سیاسی

 درآمدزایی و تقاضامندی ساکنان مناطق شهری .4-3-1

وسازهای  ویژگی توانایی مالی و پرتقاضا بودن ساکنان مناطق شهری، عاملی در تمایل به ساخت

 ن مناطق است. دیدگاه خبرگان شهری در مصاحبه عبارتند از3تجاری در آ

دار است که در  که شما آن جا با یک قشر برخوردار مواجه هستید و زمین آنجا هم ارزش این»

دهند  دهید. عرضه شما را با یک تقاضای خیلی زیاد پاسخ می ای که شما دارید می مقابل عرضه

 (.5M4.«)آن قشر

ابان نیاوران و بعد از آن اندرزگو که خیابانی ساختگی و حاصل تعریض ویژه خی منطقه یک به»

و گشایش بوده به لحاظ بافت اجتماعی و نحوه زندگی شهری و کیفیت محیطی که دارد، پذیرش 

 (.3M1«)ها را دارد. قدرت خرید مردم منطقه یک بیشتر است. این پروژه

، فضای سبز و ... تحول بزرگی رخ داد. های شهری مانند مترو در دوره قالیباف در زیرساخت»

این اتفاق بیشتر به خاطر این موضوع رخ داد که شهرداری آورده حاصل از مجوزات مال را در 

ها هزینه کرد. از طرفی بخش خصوصی به  احداث مترو و فضای سبز و حتی مدیریت محله

کرد که در  را مجبور می کرد و این موضوع شهرداری ها و ساختارهای غیرانتفاعی ورود نمی بخش

شمال تهران درآمد ایجاد کند با احداث مال و در جنوب شهر این درآمدها را هزینه کند. 

شهرداری مجبور بود چون جنوب شهر ترفیت تولید درآمد نداشت و شمال تهران به خاطر بافت 

 (4M2«)و قشر مرفه شهری ترفیت تولید درآمد داشت.

 سکونت طبقات فرادست .4-3-2

سکونت طبقات اجتماعی همچون فرادستان و رجل سیاسی در برخی مناطق شهر، عامل گرایش 

 شوندگان به این موضوع پرداختند3 وسازهای تجاری در آن مناطق است. برخی مصاحبه به ساخت
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کردند که الگوی موفق زندگی،  وچراغ طبقات فرادست غرب بود و فکر می هایی چشم در دوره»

هایشان گرفته تا مرگشان باید شکل و شمایل غربی داشته  است.  از مراسم الگوی زندگی غربی

ها  خواهد. این کند و کالای خودش را می باشد. این نگرش به زندگی، کالای خودش را تولید می

گویند که به چی نیاز دارند.  ها می کنند و دیگران به آن نیازشان را دیگران برایشان تولید می

کنند. چون این مناطق محل تبادل این  قیمت شهر زندگی می ناطق گرانها اغلب در م این

 (.M11.«)کالاهاست

موضوع دیگر سکونت رجل سیاسی کشور در منطقه یک است که این هم در جذابیت این »

های قدمت دار در منطقه  منطقه در ساخت مال مؤثر است. جدا از این موارد یک سری جذابیت

ها کرده است مثل تجریش یا محدوده فرشته که منطقه را  این پروژهیک هست که آن جا پذیرای 

قدر جذاب نیست برای سازندگان نسبت به بقیه  دارد. البته محله ولنجک هنوز آن زنده نگه می

منطقه یک. اندرزگو هم که الآن ترفیتش تکمیل شده است. آدم تاز به دوران رسیده را در محله 

داران قدیمی دیده  اوران اشخاص سیاسی و سرمایهبینید در عوض در نی ولنجک می

 (.5M1.«)شوند می

 پیامدها. 0

وساز مراکز خرید چندمنظوره در شهر تهران است. در  پیامدها شامل تبعات حاصل از ساخت

و « فضایی -پیامد کالبدی»؛ «فرهنگی -پیامد اجتماعی»های اصلی  ها، عامل نتیجه تحلیل داده

 مشاهده است. قابل 42زمینه شناسایی شدند که در جدول  در این «پیامد اقتصادی»

 فرهنگی -پیامدهای اجتماعی .0-1

فرهنگی بر شهر است. تم اصلی پیامد  -ساخت مراکز خرید چندمنظوره دارای تبعات اجتماعی

؛ «توزیع نامتوازن ثروت»؛ «تقلید از الگوهای بیگانه»فرهنگی از مضامین فرعی چون  -اجتماعی

 تشکیل شده است.« های فرهنگی عدم توسعه فعالیت»و « ایجاد شکاف طبقاتی» ؛«مدگرایی»

 مضامین فرعی و اصلی پیامدها -12جدول 

 مضمون اصلی مضمون فرعی

 تقلید از الگوهای بیگانه

 توزیع نامتوازن ثروت پیامد اجتماعی و فرهنگی

 مدگرایی
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 مضمون اصلی مضمون فرعی

 ایجاد شکاف طبقاتی

 های فرهنگی عدم توسعه فعالیت

 جدایی گزینی فضایی
 فضایی -پیامد کالبدی

 افزایش ترافیک و تردد شهری

 سلب مالکیت از آحاد مردم
 پیامد اقتصادی

 کالایی شدن فضا

 1422مأخذ: نگارنده: 

 تقلید از الگوهای بیگانه .0-1-1

رواج الگوهای بیگانه از تبعات ساخت مراکز خرید چندمنظوره است. این موضوع هم اصل 

شود و هم الگوی فرهنگی و مصرف بیگانه را رواج  وساز این سازه شهری را شامل می ساخت

 :دهد. خبرگان شهری به این نکته اشاره کردند می

ها هم مربوط به  و این مراکز خرید اغلب برندفروش هستند و عمده خدمات ارائه شده در آن»

که مطالعه شود به همان  بدون اینفود هاست. در کل در کشور یک الگو از اقتصاد شهری را  فست

ها جور درآمد و نه با شرایط اقتصادی  که نه با فرهنگ ایرانی اسم غربی وارد ایران شد. درحالی

برداری  کشورمان هماهنگ بود و کلی زمین و مصالح و امکانات را به این وسیله هدر دادیم و بهره

 (.3M2«)سازی لازم را نداشتیم. و بهینه

های تجاری سنتی که  ید اگر در مرحله اول الگوی خاص کشور را مثل راستهآ به نظر می»

کردیم خیلی نتیجه بهتری  کردیم و یا تا حدی مدرن و امروزی می داشتیم را تقویت می

دهی بود و در ارتباط با مسجد و بافت  گرفتیم چراکه فضاهای تجاری سنتی، فضای پاسخ می

 (.2M2«)محله بود. مسکونی بود و هماهنگ با اقتصاد خرد

آید یا نه؟ و اصلاً چرا باید شهر  ببینند این الگوی مصرف با وضعیت فعلی مملکت جور درمی»

را تبدیل به فضایی کنیم که مثلاً کالای خارجی بفروشد؟ و هیچ تولید فرهنگی، تولید محتوایی 

تنها تجارت  هران و نهها به نحوی تقابل ایجاد کردیم با بازار سنتی ت نباشد. با احداث این مال

ها را به مکان  پویای غرب را وارد کشور نکردیم بلکه بازارهای سنتی را هم کساد کردیم و آن

 (.4M2«)دفاع تبدیل کردیم. بی
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ها  ها و مهندسین مشاور باید این الگوی مال سازی که از طرف غربی رسد دانشگاه به نظر می»

کردند تا کمترین  اش می کردند و لوکال و ایرانیزه میسنجی  وارد شد را باید نیازسنجی و امکان

 (.5M2«)آسیب را وارد کند.

کردند که الگوی موفق زندگی،  وچراغ طبقات فرادست غرب بود و فکر می هایی چشم در دوره»

هایشان گرفته تا مرگشان باید شکل و شمایل غربی داشته باشد.  الگوی زندگی غربی است. از مراسم

ها نیازشان را  خواهد. این کند و کالای خودش را می زندگی، کالای خودش را تولید میاین نگرش به 

 (.6M11«)گویند که به چی نیاز دارند. ها می کنند و دیگران به آن دیگران برایشان تولید می

های چندمنظوره در ایران و سایر کشورهایی که  یک تفاوتی که وجود دارد در مورد مجتمع»

.« های چندمنظوره گیری مجتمع های شکل گردد به ریشه لگوبرداری کردیم اتفاقاً برمیها ا ما از آن

(5M12.) 

 توزیع نامتوازن ثروت .0-1-2

دهد. در الشعاع قرار می ها، درآمد و رانت سه عامل اساسی است که توزیع ثروت را تحتدارایی

روت را مدیریت کند. نظر برخی تواند توزیع ثرانت یکی از عوامل مهمی است که می اقتصاد شهر،

 اند3 شوندگان که به این موضوع پرداخته از مصاحبه

ممکن است طرف با مترو بتواند از جنوب شهر دسترسی داشته باشد ولی خوب بحث »

که بگویی  طرف را بهبود ببخشید نه این دسترسی صرفاً نیست. شما باید بتوانید فضای زیست آن

ا هم باید بروید آنجا، آنجا خودت را اجتماعی کنید. این نگاه به خوب مرکزیت در شمال است شم

که بیایی تمرکز کنی بر توسعه به  جای این نظر من اولاً یک جورایی ضداجتماعی است. شما به

جوری این مرکزیت را گسترش بدهی و محدود نکنی به یک سری مناطق  اصلاح متوازن؛ یک

سازیم و  جا می جا مثلاً این را اینه اینجا جمع شده اینگویید خوب حالا سرمای آیی می خاص؛ می

 (.5M5«)دیگران با مترو به آن دسترسی داشته باشند.

ها اگر در یک روال رشد  هایی دارند. این دارایی شان دارایی شهرها در واقع به دلیل ماهیت»

شوند که  ه ثروتی میمنطقی و متوازن قرار بگیرند به نفع توسعه و آینده شهر است. یعنی تبدیل ب

توان از آن استفاده کرد. اما اگر  برای همه شهروندان و کسانی که در خلق دارایی سهیم بودند می

برداری از آن توسط  مقیاس باشد که امکان بهره های کلان رشد متوازن نباشد و این دارایی، دارایی

 (.6M11«)خورد. به هم می تری هستند، رشد متوازن شهر کسانی اتفاق افتد که نیروهای کلان



 
 

 

فصلنامه انجمن ایرانی 
 مطالعات فرهنگی و ارتباطات

218 
 4، شماره 80سال 

 7403زمستان  
 22پیاپی 
 

 مدگرایی .0-1-3

این نوع تبعیت برای بشر نوعی بردگی و  مدگرایی از تبعات تجاری شدن فضاهای شهری است.

گیری است،  های یک انسان عاقل و بالغ که داری قدرت و تفکر و تصمیم توهین به تمام ویژگی

گیری نبوده و کاملاً نابالغ و زیر  مدهد فرد دارای قدرت تصمی باشد. این نوع پیروی نشان می می

باشد که قدرت اختیار را از فرد  زا می در حقیقت مدگرایی زمانی آسیب .سلطه افراد سودجو است

سلب کند و فرد را تابع خود سازد و فرد بدون تبعیت از مد خود را بد و ناشایست بداند و سلیقه 

 ر این خصوص عبارتند از3نظر خبرگان شهری د .و علایق خود را زیر سؤال ببرد

ساخت مراکز خرید شاید منفی یا شاید مثبت مصرف نمایشی را خیلی زیاد کرده است. »

شود با عینک مثبت به آن نگاه کرد که هم در واقع یک تحرک بخصوصی در نسل جوان که  می

اوت ها و... را زیاد کرده و هم منفی دید که خیلی قض مدگرایی و توسعه مدها و تغییر لباس

 (.4M12«)توانم بکنم از لحاظ اجتماعی که تخصص بنده نیست. نمی

مراتب بیشتر و اثرگذارتر  ترویج مصرف فرهنگی احتمالاً توی آن قشر برخوردار از جامعه به»

تهران بسازید که  43و  43آباد و توی منطقه  که شما بیایید مالی را در محله نازی بوده تا مثلاً این

گذاری  تر است و احتمالاً ممکن است که سرمایه لحاظ اقتصادی خیلی پایین سطح برخورداری از

 (5M4«)شما آن بازده و راندمان مدنظر شماست، نداشته باشد.

 ایجاد شکاف طبقاتی .0-1-4

بندی کردن شهر یا ایجاد شکاف طبقاتی از دیگر تبعات تجاری شدن فضاهای شهری است  قطب

 .که خبرگان شهری به آن پرداختند

اگر طراحی و معماری مال درست انجام شود و احساس تسلط فضا بر شخص نباشد، این »

اتفاق ممکن است بیوفتد. از طرفی خطری که وجود دارد این است که فضاهای همگانی را پولی 

دهید یعنی طبقه فرودست  نوعی فضای همگانی را در اختیار طبقه مرفه قرار می کنید یا به می

اید و این ستم بر  داران تجهیز کرده د از آن استفاده کند و شهر را برای سرمایهتوان جامعه نمی

 (.2M11«)شهروندان است.

شود با یک مترو  آباد، جوادیه و بلند می کند یا نازی آباد زندگی می مثلاً آدمی که توی دولت»

بیند داغان  ها را می بیند و سبک زندگی آن های اطراف تجریش را می آید پالادیوم و آدم می

گردد  که به زندگی خودش برمی تواند در آن سبک زندگی کند و این وقتی شود چون نمی می



 

 
 

فصلنامه انجمن ایرانی 
 مطالعات فرهنگی و ارتباطات

211 
بررسی عوامل مداخله 
نیروهای اجتماعی و 

تو.سعه مراکز  سیاسی در
 خرید  ...

 

تواند کسی این  شود و نمی ریزد و نابود می تحمل نیست و بهم می دیگر زندگی خودش برایش قابل

 (.3M9«)را قانع کند به سبک زندگی قبلی خودش.

نوعی  کنید یا به ین است که فضاهای همگانی را پولی میاز طرفی خطری که وجود دارد ا»

تواند از آن  دهید. یعنی طبقه فرودست جامعه نمی فضای همگانی را در اختیار طبقه مرفه قرار می

 (.5M11«)اید و این ستم بر شهروندان است. داران تجهیز کرده استفاده کند و شهر را برای سرمایه

 فرهنگیهای  عدم توسعه فعالیت .0-1-0

های نقاشی و موسیقی و ...  فروشی، گالری های چون کتاب های فرهنگی شامل کاربری فعالیت

شان دارای ارزش است. خبرگان شهری  ها بیش از جنبه تجاری است که جنبه فرهنگی آن

ها در مراکز خرید چندمنظوره  های فرهنگی بیش از دیگر فعالیت معتقدند سینما از بین کاربری

 خاطر جنبه تجاری بودنش بوده است. هم به آن

کنم  از لحاظ اجتماعی یک موضوع دیگر این است که یک بالندگی در فضای شهری فکر می»

ها هرگز  های فرهنگی. این مجتمع ها را توسعه بدهد یعنی فعالیت که بتواند اقتصاد فرهنگ این

مان فرهنگ مصرفی که چنین نقشی نتوانستند پیدا کنند به دلیل گرانی و شاید به دلیل ه

ها در واقع نتوانستند که مأمن  پاافتاده. این داری پیش دادند و مبتنی بر نظام سرمایه توسعه می

های تجاری ندیدم.  های فرهنگی باشند. کاربری فرهنگی به آن شکل در مجتمع یک سری فعالیت

 (.6M13«)مثلاً پاتوقی باشد برای اهل موسیقی، نقاشی، کتاب.

 (.7M2«)فودهاست. ات ارائه شده در مراکز خرید مربوط به فستعمده خدم»

 فضایی -پیامدهای کالبدی. 0-2

پیامدهای کالبدی شامل تبعات مراکز خرید چندمنظوره بر ساختار فضایی و مکانی شهر است. 

؛ زیرمجموعه «افزایش ترافیک و تردد شهری»و « جدایی گزینی فضایی»مضامین فرعی چون 

 مدهای کالبدی است.مضمون اصلی پیا

 جدایی گزینی فضایی .0-2-1

نابرابری فضایی از دیگر تبعات تجاری شدن فضای شهری که خشم شهری را در پی دارد. نظر 

 برخی خبرگان شهری عبارتند از3
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اند،  که در کدام نقاط بیشتر ساخته شده ها را هم در نظر بگیرید این شما اگر پراکنش مال»

کنند  ز نمادهای جدایی گزینی فضایی و اجتماعی هستند و تشدید میخودشان به نظرم یکی ا

 .(3M5«)های فضایی را. نابرابری

سازیم و  جا می جا مثلاً این را اینگویید خوب حالا سرمایه اینجا جمع شده. این آیی می می»

 دیگران با مترو به آن دسترسی داشته باشند. این به نظرم خیلی دور است از واقعیت و ما

شود آن تفاوت بیشتر به چشم بیاید و خوب ساکنان  دانیم که این اتفاقاً این تقابل باعث می می

مرور متوجه  های توسعه محروم هستند قاعدتاً به اصطلاح شکل مناطق دیگری که از این به

هایی هست. خود این منجر به افزایش خشم  هایی هست و چه نابرابری شوند چه تفاوت می

 .(2M5«)شود. اجتماعی می

ها هرچند که نظام  گیری فضاهای تجاری بوده این توسعه شهری که متأثر بوده از شکل»

های جامع و تفصیلی نبودند،  توسعه شهری را بسیار متأثر کرده و مختل کرده و مبتنی بر طرح

کند توسعه شهری را ولی از  ها متأثر می برخلاف قوانین و مقررات هم شکل گرفتند. همه این

قصد خرید  طرف ناخواسته فضاهای جدید شهری عمومی در اختیار یک نسلی گذاشتند که به آن

 .(6M12«)شوند. وارد آن فضا نمی

 افزایش ترافیک و تردد شهری. 0-2-2

سازی شهری از دیگر تبعات دیگر مراکز خرید  افزایش ترافیک و تردد شهری حاصل از تجاری

 آید. ادرست به وجود میچندمنظوره است که به علت جانمایی ن

شود و کل بافت یک منطقه را دگرگون کند و  بسیار بد که باعث ایجاد ترافیک می یابی مکان»

که خود آن عنصر هست عنصر مناسب باشد منتها  نظر از این کند صرف شاید دچار نابهنجاری می

ی بسیار نامناسب برای یک جای دیگر. ولی مثلاً اطلس مال و حتی خود پالادیوم از لحاظ مکان

 (8M12«).کند کند و مشکلات عدیده شهری ایجاد می ترافیک ایجاد می

ها در پیرامون خودش باعث یک سری  هرحال ما هرجایی که مال ساختیم این مال به»

پذیری، افزایش  پذیری را افزایش داد متناسب با افزایش جمعیت هایی شد. ترفیت جمعیت توسعه

 (M4«)آور قیمت زمین را داشتیم. داشتیم. افزایش در واقع سرسامترافیک و تردد شهری را 

مدت جذب  مدت یا در میان هایی هستند که در کوتاه صورت هسته ای امروزی به ماله»

 (.5M1« )کنند ولی دارای معضلاتی نظیر معضلات ترافیکی نیز هستند. جمعیت می
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ای ترافیک است و از نظر اشتغال نیز ه برداری از این فضاها در پیک های بهره از طرفی ساعت»

 (.7M2«)زا نیستند. خیلی اشتغال

اند. نه فضای معماری قشنگی و نه فضای شهری  ای امروز اکثراً ایجاد عارضه کرده ماله»

اند  اند. به مرکزی در شهر تبدیل شده مطلوبی دارند و نه فضای زاینده تولید و اشتغال ایجاد کرده

 (.4M2«)کنند. ک میکه به ایجاد ترافیک کم

نشینی فضاهای شهری به نفع فضاهای تجاری بوده و این باعث اتفاقات وحشتناکی  یک عقب»

که به لحاظ ترافیکی و آسایش محلات و ساکنین که خیلی نکته مهمی است و  شده یعنی بر این

 (.5M12« )رود. اجتماعات محلی آنجا دارد از بین می

 پیامدهای اقتصادی .0-3

ی اقتصادی شامل تبعات اقتصادی مراکز خرید چندمنظوره است. مضامین فرعی چون پیامدها

 های فرعی این مضمون اصلی است. از تم« کالایی شدن فضا»؛ «سلب مالکیت از آحاد مردم»

 سلب مالکیت از آحاد مردم .0-3-1

ای  نکته شود. افزایش قیمت زمین اطراف مراکز خرید چندمنظوره باعث سلب مالکیت از مردم می

 که خبرگان شهری بارها به آن تأکید کردند.

وسازهای تجاری که به این شکل دارد اتفاق  افزایش شدید قیمت زمین در اطراف ساخت»

 (.3M2«)کند. افتد و عملاً قدرت خرید مسکن دوباره دارد سلب می می

افیکی و آسایش افتد به لحاظ تر وساز تجاری دارد اتفاق می ای که از ساخت انباشت سرمایه»

اند. همچنین باعث افزایش قیمت زمین در اطراف خودشان  زا شده محلات و ساکنین مشکل

 (.6M3« )اند. شده

اش زیاد  از زاویه کلی اگر بخواهیم نگاه کنیم یک شهری بالندگی دارد و فعالیت پذیری»

ت گیرد نه در وکار صور شود که بتواند انباشت مداوم سرمایه کند. این انباشت در کسب می

ای که  ها از این زاویه داشتند اولاً یک بخش زیادی از سرمایه ساختمان. تأثیری که این مجتمع

 (.3M12«)ها شد. جور مجتمع های این وکار شود وارد ساختمان توانست وارد کسب می
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 کالایی شدن فضا .0-3-2

ن سود اقتصادی و همچنین کالایی شدن فضا یعنی فضا مانند ابزار تولید برای به دست آورد

بازی زمین، خصوصی شدن فضاهای عمومی و  فروش در بازار، تولید و بازتولید شود. این امر بورس

 دهد. خبرگان شهری بارها در مصاحبه به این نکته اشاره کردند. تورم در بخش مستغلات رخ می

در شهر تهران افتاده به نظر من یکی از ناکارآمدترین و یکی از بدترین اتفاقاتی است که »

مکانی که باید در سطح شهر  -یعنی در واقع کالایی کردن فضا و بهم زدن آن نظام اجتماعی

 (.6M8«)ها ایجاد شده. جویانه اقتصادی ناشی از مگامال تهران داشتیم به دلیل سیاست رانت

لاً در دهه ویژه در دو دهه اخیر. قبل از آن مث تحول شکل اقتصادی خیلی تأثیر گذاشته به»

طورکلی شروع  کنم این جریان یافتن ثروت یا رانت نفتی به سمت مستغلات به من فکر می 82

 (.3M5«)یافته است. قطعاً اوج گرفته و گسترش 32و  32های  شده بود ولی در دهه

ها و  یک جریانی شکل بگیرد تحت عنوان ساخت شاپینگ مال 82تدریج از اواخر دهه  به»

اش نه به دست بخش خصوصی بلکه  داری مستغلاتی اش و سرمایه سمت انحصاریعمدتاً هم آن ق

 (.4M13«)گیرد. به دست بخش خصولتی صورت می

های خصوصی قدرت لازم را برای رقابت  بخش 32در تغییرات اقتصادی جامعه ما در دهه »

د یعنی هم شان افزایش پیدا کر های حاکمیتی آن تمول مالی و توان مالی پیدا نکردند و بخش

های اقتصادی و تجاری زیادتر شده و هم دیدند بازار  قدرت نهادهای حاکمیتی برای ورود به بخش

 (.3M8«)تری هست. جذاب

کنم وقتی شما مدام اقتصاد را از آن بالا به سمت مستغلات سوق بدهی  من فکر می»

و بیشتر مبتنی بر کنید  اش می کنید. کالایی اش می ناخواه مدام داری بیشتر بازاری خواه

خود اثر در واقع دومینو دارد و مدام خودش را توی یک  کنی. خودبه سازوکارهای سودمندتری می

 (.4M5«)کند. سطح جدیدی بازتولید می

اصطلاح  که آن به روز و دهه به دهه بیشتر رفتیم به سمت این به نظرم این هست که ما روزبه»

گذاری در  جای در واقع سرمایه مد از فروش نفت است بهمازاد اقتصادی که عملاً مبتنی بر درآ

ایم  اش را انتخاب کرده ترین و پرسودترین شکل مواد تولید حالا در حدی که امکانش هست ساده

 (.5M5«)طورکلی است. که همان سرازیر شدن به سمت مستغلات به
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 گیری بحث و نتیجه

توجهی داشته  تاد و نود شمسی رشد قابلهای هش تولید مراکز خرید چندمنظوره تهران در دهه

تأثیر از مداخله نیروهای سیاسی و اجتماعی نبوده است. از تحلیل مضمون  است. رشد مذکور بی

ساز مداخله این نیروها در  مصاحبه خبرگان شهری صورت گرفته در این پژوهش عوامل زمینه

می و شهرداری تهران بوده سطح کلان دولت و در سطح میانی مدیریت شهری یعنی شورای اسلا

است. بسترسازی و تسهیل گری دولت از طریق مستغلاتی شدن اقتصاد، خصوصی کردن رانت، 

طور تحریم،  های درون نظام و همین گذاری دولتی و دستوری کردن اقتصاد که متأثر از سیاست

ساز  زمینه المللی بوده های بین های مذکور که تحت تأثیر سیاست برجام و پسابرجام در دهه

دخالت کنشگران سیاسی و اجتماعی در تولید فضاهای تجاری شده است. در سطح میانی اما 

مدیریت شهری به علت بدهکاری شهرداری به نهادهای حاکمیتی، سیاست خودکفایی 

گذار بودن شهرداری، عدم سازوکار قانونی مناسب در  ها و همچنین مجری و سیاست شهرداری

بندی طرح تفصیلی  توافق با مشتری صاحب قدرت سیاسی و اقتصادی و پهنه شهرداری، تمایل به

که بیشتر متأثر از رویکرد ساختاری این نهاد بوده، از عوامل تمایل ورود نیروهای سیاسی به 

توسعه مراکز تجاری بوده است. همچنین رویکردهای فردی شهرداران وقت در دو دهه هشتاد و 

گرا بودن با نهادهای حاکمیتی  مقیاس و تعامل های بزرگ احداث پروژهنود یعنی تمایلات فردی به 

ها گرایش کنشگران سیاسی و اجتماعی را به توسعه این مراکز تجاری تسریع کرده است.  و بانک

های مذکور باعث افزایش قدرت سیاسی و اقتصادی به علت  از طرفی شرایط موجود حاکم بر دهه

نفت و رانت جویی اقتصادی و سهم خواهی از انقلاب کنشگران انباشت سرمایه حاصل از فروش 

ها در تولید فضاهای تجاری چندمنظوره شده است.  سیاسی شده که عامل حضور و مداخله آن

های کالبدی، اقتصادی،  کرد ویژگی عامل دیگری که شرایط مداخله را تسهیل و تسریع می

دانگی و وسعت قطعات  ی چون درشتفرهنگی و اجتماعی بستر شهری تهران بود. خصوصیات

طور  افزوده بالای زمین، درآمدزایی و تقاضامندی ساکنان مناطق شهری و همین زمین، ارزش

سکونت طبقات فرادست و رجل سیاسی در برخی از مناطق شهر تهران ورود به این عرصه 

مراکز چندمنظوره اقتصادی را در این مناطق تسریع و هموار نمود. مجموعه این عوامل که توسعه 

تجاری را در این دو دهه توسط نیروهای مذکور فراهم کرد، باعث تهور تبعات و پیامدهای 

فضایی و اقتصادی شد. پیامدهایی چون تقلید از الگوهای بیگانه،  -فرهنگی، کالبدی -اجتماعی

رافیک و توزیع نامتوازن ثروت، مدگرایی، ایجاد شکاف طبقاتی، جدایی گزینی فضایی، افزایش ت
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تردد شهری، سلب مالکیت از آحاد مردم و سرانجام کالایی شدن فضا را در پی داشت. در مجموع 

ها، پنج مضمون فراگیر کنشگران )نیروهای سیاسی و  از نتایج حاصل از تحلیل مضمون داده

اجتماعی(؛ بسترسازی و تسهیل گری دولت؛ بسترسازی و تسهیل گری مدیریت شهری؛ بستر 

ها را بر همدیگر شناسایی شد. بررسی ارتباط این  یامدها را استخراج و تأثیرگذاری آنشهری و پ

دهد مداخلات نیروهای سیاسی و اجتماعی در گسترش فضاهای  ( نشان می4عوامل )تصویر 

ها، صورت  تر یعنی شهرداری تجاری شهری متأثر از تصمیمات کلان دولت و در مقیاسی پایین

توان گفت اثر تصمیمات کلان دولت و مدیریت شهری باعث حضور و  ینوعی م گرفته است. به

های وابسته به  ها و شرکت ها، تعاونی مداخله نیروهای سیاسی خاص وابسته به نهاد قدرت )بانک

وساز مراکز خرید چندمنظوره شده است. مقیاس این پیامدها نیز در قالب تبعات  دولت( در ساخت

 اخت اجتماعی و کالبدی شهر را تحت تأثیر قرار داده است.کالبدی، اجتماعی، فرهنگی؛ س

 
 ارتباط مضامین فراگیر  -1تصویر 

 1422ماخذ: نگارنده 
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